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.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Jsou vymezena 4 zastavéna uzemi, ktera odpovidaji stavu ke dni 31. 3. 2024:

- hlavni polyfunkéni zastavéné uzemi mezi Litavou a Hranecnickym potokem,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani v lokalit¢ U ropy v severni &asti uzemi
obce,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani vychodné od obce,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani v lokalité Niva jihovychodné od obce.

1.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi ze stavajiciho zpasobu vyuziti Uzemi, kde plochy bez navrhu
zmény vyuziti jsou vymezeny jako plochy stabilizované (stav). Plochy s navrZzenou zménou
zpusobu vyuziti jsou vymezeny jako plochy navrhové - plochy zastavitelné, plochy prestavby Ci
jako plochy zmén nezastavéného uzemi v krajiné. Koncepce rozvoje uzemi obce spociva
v umoznéni pfiméfeného stavebniho rozvoje obce, v posileni autoregulaénich schopnosti
krajiny a ve zvySeni miry rekreaniho vyuziti Uzemi obce.

Koncepce rozvoje zastavby obce spociva v navrhu zastavitelnych ploch, ktery je vymezen tak,
Ze tyto plochy pfiléhaji k hlavnimu zastavénému uzemi. Nejvétsi plosny rozvoj zastavby se
vymezuje na jiznim a vychodnim okraji zastavéného uzemi, které se timto navrhem doplni do
kompaktnéjSiho tvaru doplnénim zastavby v lokalité Ove&irny mezi ul. Tfebomyslice a ul.
K Nesvacilce a v lokalité Niva. DalSi zastavitelné plochy pro bydleni budou doplfovat uliéni
zastavbu v lokalitach Za $kolou, Sanhaj a pro vyrobu za Zatéanskym dvorem.

V souvislosti s rozvojovymi plochami bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi a plochy €i koridory technické infrastruktury pro mistni vefejnou infrastrukturu, to
na jiznim a vychodnim okraji hlavniho zastavéného uUzemi. Zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi jsou uréeny zejména pro umisténi mistnich komunikaci a dopravni obsluhu
v uzemi. V severni Casti uzemi obce jsou vymezeny koridory vyplyvajici z nadfazené
dokumentace oznacené DS51, DS55 pro pfelozeni silnic 11/380 a 11/416, dale koridory TEE25,
TEEZ27 pro posileni a zdvojeni venkovniho elektrického vedeni 110 a 400 kV. Je vymezena
plocha POPO1 pro protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Litava.

Koncepce rozvoje krajiny obce spociva v navrhu ploch zmén nezastavéného uzemi a ve
vymezeni ploch stabilizovanych (stavajicich). Pro pfiznivy rozvoj krajiny jsou vymezeny
zejména plochy zelené krajinné. Zmény v krajiné jsou vymezeny severozapadné, severné
a severovychodné od obce v lokalitach Jezirka, Spice, Zatéansky rybnik, Plafavy, U rybnika,
Dvaadvacitka a Louky, kde je vymezena navrhova plocha vodni a vodohospodarska pro
umisténi vodni nadrze a kde jsou vymezeny navrhové plochy zelené rekrealni a zelené
krajinné. Jsou vymezeny dal$i navrhové plochy zelené krajinné k zalozeni ¢i doplnéni prvku
uzemniho systému ekologickée stability.

I.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi obce

Pfirodni hodnotou uzemi je zejména zachovala kulturni zemédélska krajina. Koncepce ochrany
této hodnoty spociva v ochrané zemédélského charakteru krajiny, v ochrané pfirody
a v ochrané hodnotnych segmentu krajiny. Rozvoj krajinnych hodnot nezastavéného uzemi je
podpofen zejména navrhem ploch zelené krajinné k zaloZeni a doplnéni prvkil USES, dale pak
navrhem ploch zelené rekreaéni, ploch vodnich a vodohospodaiskych. Chranénou hodnotou
v Uzemi jsou i pfirodni IéCivé zdroje mineralnich vod.

Civiliza¢ni hodnotou uzemi je zejména tradi€ni venkovska zastavba. To v hlavnim zastavéném
Gzemi Zatéan na ulicich Trebomyslice, Zahrady, Naves, Kout a Kousky. Dale areal kostela
a stavby Sokolovny, Orlovny, $koly a Zatéanského dvora. Koncepce ochrany téchto hodnot
spoCiva v ochrané charakteru a struktury zastavby obce a v ochrané kulturniho
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a archeologického dédictvi. Rozvoj civilizaénich hodnot je podpofen zejména navrhem 33
zastavitelnych ploch a 2 ploch pfestavby.

1.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

a) Urbanisticka koncepce

Koncepce feSeni obce spoiva zejména ve vymezeni stabilizovanych ploch zastavéného
uzemi a ve vymezeni zastavitelnych ploch Z1-36. Zastavitelné plochy s navrZzenou zménou
zpusobu vyuziti (navrh) jsou vymezeny tak, ze pfiléhaji k hlavnimu zastavénému Gzemi Ci ke
stabilizovanym plocham se stejnym zpusobem vyuziti z jejich vnéjsi strany. V menS§i mife jsou
vymezeny zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Uzemi, kde jsou vymezeny téz 2 plochy
pfestavby. Za Litavou jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy v souvislosti s budoucim
rekreacnim vyuzitim krajiny obce.

Zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné (Z1-10, 213, Z15-16)

Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné jsou vymezeny zejména na jiznim okraji hlavniho
zastavéného Uzemi v lokalitach Sanhaj (Z2), Odméry (Z3-4, Z16) a v lokalité Ové&irny (Z5-10).
Dale na vychodnim okraji v lokalité Niva (Z15a-c) a na severnim okraji v lokalité Za Skolou (Z1).
Mala plocha bydleni je vymezena na jiznim konci ulice K Nesvacilce (Z13).

Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni (Z17-21, Z35-36)

Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny v navaznosti na stabilizované plochy
se stejnym zplsobem vyuziti. Plocha Z17 vymezena na navsi a plocha Z18 vymezena za
matefskou Skolou jsou uréeny pro umisténi vefejného oblanského vybaveni. U kostela je
vymezena zastavitelna plocha Z 36 pro rozS$ifeni hibitova. Plochy obanského vybaveni uréené
pro sport jsou vymezeny na severnim okraji obce v lokalité za Litavou (Z19) a za hfistém (Z20).
Plocha Z21 uréena pro sport je vymezena u rybnika Ovcirna na jiznim okraji obce a pro détské
hristé je vymezena zastavitelna plocha Z35 na Louckach.

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (Z22)

Za stavajicim vyrobnim aredlem Zatéanského dvora na jihozapadnim okraji obce se vymezuje
zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z22.

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace a parkovisté (Z23-26, 7228,
Z30-32, Z34)

Zastavitelné plochy Z23-26, Z28 verejnych prostranstvi - komunikace pro dopravni obsluhu
jsou vymezeny zejména na jiznim okraji obce v lokalitach u evangelického hibitova (Z223),
z ulice Trebomyslice (Z24), v lokalité Ovcirny (Z25-26) a z ulice Za humny (Z28). Pro napojeni
lokality Ov&irny na silnici l11/4167 je vymezena zastavitelna plocha Z34 dopravni infrastruktury -
mistni. Pro umisténi parkovist aut jsou vymezeny zastavitelné plochy Z30-32 vefejnych
prostranstvi - doprava v klidu v lokalité za Litavou (Z30), Odméry (Z31) a na Navsi (Z32).
Plochy pfestavby (P1-2)

Na zapadnim okraji obce na konci ulice U dvora jsou v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny
2 plochy prfestavby P1-2 jako plochy zmény vyuZiti zastavby na plochy smiSené obytné -
komercni (So), uréené zejména ke komerénimu oziveni tzemi.

Koncepce feSeni nezastavéného uzemi spodiva zejména ve vymezeni stabilizovanych ploch
zemeédélskych, ploch zelené krajinné, ploch zelené rekreaéni a ploch vodnich
a vodohospodarskych. V lokalitach Jezirka, Spice, Zatéansky rybnik, Planavy, U rybnika,
Dvaadvacitka a Louky jsou vymezeny navrhové plochy zelené krajinné (Zki.0) nezafazené do
navrhu USES. V lokalitach Zatéansky rybnik, Dvaadvacitka a rybnik Ovéirna jsou vymezeny
navrhové plochy zelené rekreacni (Zri3). V lokalitdch Planavy a Hrane¢niky jsou vymezeny
navrhové plochy vodni a vodohospodaiské (W1.2) pro moznost umisténi vodnich nadrzi. Na
Uzemi Zatéan je dale vymezeno 43 navrhovych ploch zelené krajinné (Zkiosz) uréenych
k zaloZzeni nebo k doplnéni prvki USES. To zejména podél vodnich toki a podél uéelovych
komunikaci za ucelem posileni ekologické stability krajiny. Je vymezena plocha zemédélska -
zahumeni zahrady (Zz) pro izolaci obytné zastavby na Nivé smérem od poli.
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b) Urbanisticka kompozice

Kompozi€ni osou stavajici zastavby zustava obestavéna silnice 11/416, pro kterou je pfes
zastavéné uzemi vymezena stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - komunikace Pk, to
v lokalitach (ulicich) U dvora, Tfebomyslice, Naves, K Ujezdu. Dal$i kompoziéni osou je silnice
111/4167 odbocujici z Navsi smérem na jih na Nesvadcilku (ulice K Nesvacilce). Podél silnic jsou
v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny téz stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen Pz a plochy s pfedzahradkami ozn. Zs. Severni vybézek zastavby tvofi oboustranné
obestavéna lokalita Kout. Soubé&zné s Navsi (jiznéji) je osou oboustranné zastavby lokalita
(ulice) Za humny. Pro zastavbu podél silnic a zminénych mistnich komunikaci jsou
vymezeny stabilizované plochy bydleni - venkovského typu Bv vcetné ploch Ov pro stavajici
obCanské vybaveni - vefejné Ov. Na severnim okraji zastavéného uUzemi jsou vymezeny
stabilizované plochy Ov pro kostel a plocha ozn. Os pro hfisté€. Na vychodnim okraji hlavniho
zastavéného uzemi tvofi dalSi osu zastavby nova lokalita a komunikace (ulice) Niva.

Pro doplnéni tvaru hlavniho zastavéného Uuzemi jsou vymezeny zejména zastavitelné plochy
pro bydleni a pro souvisejici vefejna prostranstvi s novymi mistnimi komunikacemi v lokalité
Oveirmny, kde by mély vzniknout dalSi 2 obestavéné ulice na jiznim okraji zastavby obce
smérem k rybniku Ovc¢irna.

1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV). Plochy stabilizované
(stav) jsou oznaceny zkratkami druhl ploch bez zavorek. Plochy navrhové (zastavitelné plochy,
plochy pfestavby Ci plochy s navrhy zmén v krajiné) jsou oznaceny zkratkou poZadovaného
druhu plochy v zavorce:

Plochy bydleni:

- v hlavnim zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy bydleni - venkovského
typu ozn. Bv.

- jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1-10, Z13, Z15a-c bydleni venkovského typu (Bv).

Plochy smisené obytné:

- vhlavnim zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy smiSené obytné -
komeréni ozn. So,

- je vymezena zastavitelna plocha Z16 a jsou vymezeny plochy pfestavby P1-2 smiSené
obytné - komercni ozn. (So).

Plochy ob¢anského vybaveni:

- v zastavéném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni - vefejné
ozn. Ov, je vymezena stabilizovana plocha ob&anského vybaveni - sportovni ozn. Os,

- jsou vymezeny zastavitelné plochy Z17-18, Z36 ob&anského vybaveni - vefejné ozn. (Ov),
dale jsou vymezeny zastavitelné plochy Z19-21, Z35 ob&anského vybaveni - sportovni
ozn. (Os).

Plochy vyroby a skladovani:

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy vyroby a skladovani ozn. Vs,

- je vymezena zastavitelna plocha Z22 vyroby a skladovani ozn. (Vs).

Plochy technické infrastruktury:

- v zastavéném uzemi i mimo né& jsou vymezeny stabilizované plochy technické
infrastruktury ozn. Ti (vodni zdroje, Cerpaci stanice aj.).

Plochy dopravni infrastruktury:

- jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (pro silnici 11/416,
[11/4167 mimo zastavéné Uuzemi) a stabilizované plochy dopravni infrastruktury - mistni pro
ucelové komunikace ozn. Dm.

- je vymezena zastavitelna plocha Z34 dopravni infrastruktury - mistni ozn. (Dm).

Plochy verejnych prostranstvi:

- vzastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi -
komunikace ozn. Pk (silnice a mistni komunikace v zastavéném uzemi), plochy vefejnych
prostranstvi - doprava v klidu ozn. Pd (parkovisté aut) a plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelenh ozn. Pz,
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- jsou vymezeny zastavitelné plochy Z23-26, Z28 vefejnych prostranstvi - komunikace ozn.
(Pk), jsou vymezeny zastavitelné plochy Z30-32 vefejnych prostranstvi - doprava v klidu
ozn. (Pd).

Plochy zelené:

- v zastavéném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs,
mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné ozn. Zk
(nelesni porosty, prvky USES),

- mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ozn. (Zki.s2) pro
doplnéni uzemniho systému ekologické stability, dale jsou vymezeny navrhové plochy
zelené rekreacni ozn. (Zri.3).

Plochy zemédélské:

- jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské - zdhumenni zahrady oz. Zz, plochy
zemeédélské - orna puda ozn. Zo, plochy zemédélské - vinice a sady ozn. Zv
a stabilizované plochy zemé&délské - trvalé travni porosty ozn. Zt.

- je navrZzena plocha zemé&délska - zdhumenni zahrady ozn. (Zz) na Nivé.

Plochy lesni:

- jsou vymezeny stabilizované plochy lesni ozn Ls (jen 0,6 % uzemi obce).

Plochy vodni a vodohospodarské:

- jsou vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodafské ozn. W (pro 2 vodni toky
a pro 1 rybnik),

- jsou navrzeny navrhové plochy vodni a vodohospodarské ozn (W1-2).

Plochy pfirodni:

- je vymezena stabilizovana plocha pfirodni pro Pfirodni pamatku Pisky ozn. Np.

1.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
Je vymezeno 33 zastavitelnych ploch oznadenych Z1-36. Dale jsou zastavitelné plochy

rozliSeny znackami podle navrhovaného rozdilného zplsobu vyuziti (Bv), (So), (Ov), (Os), (Vs),
(Dm), (Pk), (Pd):

°Z”a°‘?”' znas:.k? 2P- | nazev plochy - lokalita, ulice:
plochy: VyuZziti:
plochy bydleni - venkovského typu:
Z1 (Bv) za Skolou (Malé zahrady)
Z2a-b (Bv) Sanhaj
Z3 (Bv) Odméry - zapadni East
Z4 (Bv) Odméry - Ovcirny
Z5 (Bv) Ovceirny | - severni ¢ast
Z6 (Bv) Ovcirny | - zapadni ¢ast
Z7 (Bv) Ovcirny | - jizni ¢ast
Z8 (Bv) Ov¢irny Il - zapadni ¢ast
Z9 (Bv) Ovcirny Il - severni ¢ast
Z10 (Bv) Ov¢irny Il - jizni Cast
Z13 (Bv) K Nesvacilce
Z15a-c | (Bv) Niva - vychodni ¢ast
plochy smisené obytné - komercni:
Z16 | (So) | Odméry
plochy obcanského vybaveni - verejné:
Z17 (Ov) na rohu Navsi
Z18 (Ov) za Skolkou
Z36 (Ov) u kostela
plochy obcanského vybaveni - sportovni:
Z19 (Os) za Litavou |
Z20 (Os) za hfistém
721 (Os) u rybnika Ovcirna
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Z35 [ (Os) | na Lougkach
plochy vyroby a skladovani:

722 [ (Vs) | za Zatanskym dvorem
plochy dopravni infrastruktury - mistni:

Z34 | (Dm) |z Ovgiren k silnici 11/4167

plochy verfejnych prostranstvi - komunikace:

Z23 (PK) u evangelického hrbitova
724 (PK) z ulice Tfrebomyslice
Z25 (PK) ulice Ov¢irny |
726 (PK) ulice Ov¢irny lI
Z28 (PKk) z ulice Za humny
plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu:
Z30 (Pd) za Litavou I
Z31 (Pd) Odmeéry - jizni East
732 (Pd) na Navsi

Pro vymezené zastaviteIné plochy jsou stanoveny nasledujici koncep€ni podminky:

- zména vyuziti plochy Z1 je podminé&na zpracovanim uzemni studie podle ¢lanku 1.13,

- zména vyuziti ploch Z5-10, Z24-26 je podminéna zpracovanim evidované uzemni studie
podle ¢lanku 1.13,

- zména vyuziti ploch Z7-10, 222-23, Z35 je podminéna respektovanim nebo pfelozenim
prochazejici trasy venkovniho elelektrického vedeni VN,

- zména vyuziti ploch Z23-24 a Z34 je podminéna provéfenim splnéni normovych
pozadavku tykajicich se napojeni na silnici Il. a lll. tfidy,

- zména vyuziti ¢asti ploch Z19-20, Z22 v zaplavovém uUzemi je mozna za podminky
neumistovani objektl a staveb, které by mohly ohrozit kvalitu vod, zejména skladu latek
ohrozujicich kvalitu vod (napf. ¢erpacich stanic PHM), &i objekt( které by zcela zabranily
odtoku povodriové vody (vyuziti ploch vystavbou je zde ale mozné),

- zména vyuziti plochy Z17 je podminéna zachovanim volného rozhledového pole oblouku
silnice 11/146 pfi vijezdu na Naves (zastavba zde bude ustoupena),

- dalSi podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

1.3.4 Vymezeni ploch prestavby

Jsou vymezeny plochy pfestavby jako plochy zmény vyuziti zastavby v zastavéném uzemi.
Plochy prestavby jsou oznaeny P1-2 a dale jsou rozliSeny znackou podle navrhovaného
zpusobu nového vyuziti (So) :

oznaceni
plochy:

znacka zp.
vyuziti:

nazev plochy - lokalita, ulice:

plochy smisené obytné - komercni:

P1

(So)

Zat&ansky mlyn

P2

(So)

U dvora

Pro vymezené plochy prestavby jsou stanoveny podminky:
- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

.3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

V zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy sidelni zelené oznacené:

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen,

Zs plochy zelené sidelnich zahrad.

Plochy Pz jsou vymezeny na vefejné pristupnych (€asto obecnich) neoplocenych pozemcich
zejména podél komunikaci v centralni ¢asti obce. Plochy Zs jsou vymezeny zejména
na soukromych pozemcich zahrad a pfedzahradek podél komunikaci v zastavéném uzemi.
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Nejsou vymezeny navrhové plochy obou druhl sidelni zelené. Pozemky sidelni zelené mohou
byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle €l. 1.6.2.

1.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Stabilizované plochy (stav) i navrhové plochy dopravni infrastruktury jsou oznaceny:

Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni (zejména pozemky silnic Il. a Ill. tfidy mimo
zastavéné uzemi),

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni (zejména pozemky mistnich komunikaci Ill. a IV.
tfidy, pozemky uc€elovych komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru mimo
zastavéné uzemi),

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (zejména pozemky silnic, mistnich
komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru v zastavéném uzemi),

Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu (zejména pozemky parkovist aut a garazi
v zastavéném uzemi).

Podle nadfazené dokumentace jsou v UP Zatéany vymezeny 2 koridory pro preloZeni silnic 11/380

a /416 nadmistniho vyznamu v pfekryvném znaceni. Pro moznost vyuZiti zastavitelnych ploch bude

nutno vybudovat dopravni infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim jejich funkénimu vyuziti. Podle potfeby

rozvoje obce je pfipustné umistovani dopravni infrastruktury i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem

vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

a) Koncepce silniéni dopravy

Pro silni¢ni dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni Ds

mimo zastavéné uzemi a dale stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - komunikace Pk

v zastavéném Uzemi, kde jsou umistény tyto silnice:

- &. 1I/416 Slavkov u Brna - Zidlochovice - Pohorelice, ktera je vymezena v severozapadni
&asti katastru a prochazi hlavnim zastavénym Gzemim Zatéan,

- &. 114167 Zatéany - Nesvagilka - TéSany, ktera je vymezena jako odboéujici na Navsi od
silnice 11/416 a prochazi stfedni a jihovychodni éasti Gzemi Zat&an.

Obé silnice jsou nyni stabilizované ve svych polohach v ramci vymezenych ploch Ds a Pk.

Podminky pro umistovani:

- pfipadné uapravy silnic 11/416 a Ill/4167 budou provadény mimo =zastavéna uzemi
v plochach Ds, v prlijezdnych Usecich zastavénym tzemi v plochach Pk,

- silnice 11/416 bude mimo prujezdni Usek obce spravovana v kategorii S 7,5 a silnice
111/4167 bude mimo prujezdny usek obce spravovana v kategorii S 6,5,

- 0obé silnice budou v prijezdném Useku zastavéného Uzemi spravovany ve funkéni skupiné
B Sifkové odpovidajici intravilanové uprave,

- dalSi podminky jsou stanoveny v €l. 1.6.2.

b) Koncepce mistni dopravy

Pro stabilizaci systému mistni dopravy jsou v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny

stabilizované plochy (stav) vefejnych prostranstvi - komunikace Pk, mimo zastavéné uzemi

jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm uréené zejména pro zabezpeceni

dopravni pfistupnosti v uzemi.

V ramci navrzené koncepce mistni dopravy je vymezeno 6 zastavitelnych ploch ozn. (Pk)

a (Dm), kde Ize umistit zejména nové mistni komunikace pro dopravni napojeni a pro dopravni

obsluhu ostatnich zastavitelnych ploch (uvedenych v zavorce):

Z23 plocha vefejného prostranstvi - komunikace u evangelického hibitova (pro Z3, Z16,
Z31),

Z24  plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Trebomyslice (pro lokalitu Ov¢irny),

Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov¢irny | (pro Z5-7),

Z26 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov€irny Il (pro Z8-10),
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Z28 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Za humny (pro Z18),
Z34  plocha dopravni infrastruktury - mistni pro komunikaci z Ov¢iren k silnici 111/4167.

Ve vymezenych stabilizovanych plochach Dm jsou znazornény navrzené trasy novych mistnich

komunikaci bez vymezeni zastavitelnych ploch, které budou zabezpe€ovat dopravni obsluznost

zejmeéna pro (v zavorce uvedené) zastavitelné plochy:

- mistni komunikace prodlouzeni ulice Za Skolou (pro Z1),

- mistni komunikace prodlouZeni ulice Sanhaj (pro Z2),

- mistni komunikace v lokalité Odméry (pro Z3, Z16, Z31).

Podminky pro umistovani:

- mistni komunikace budou navrhovany a umistovany v plochach Pk a Dm v parametrech
kategorie MO 6 funkéni skupiny C a budou feSeny jako zklidnéné v obytné zéné,

- umisténi mistnich komunikaci v plochach Z23-24, Z34 je podminé&no provéfenim splnéni
normovych pozadavku tykajicich se jejich napojeni na silnici Il. a ll. tfidy,

- dalSi podminky jsou stanoveny v &l. 1.6.2.

Pozemky mistnich komunikaci mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

jako souvisejici dopravni infrastruktura podle ¢lanku 1.6.2.

c) Koncepce ucelové dopravy

Pro stabilizaci systému ucelové dopravy mimo zastavéna uzemi jsou vymezeny stabilizované
plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm s umisténymi uCelovymi komunikacemi, které
zabezpecuji pfistup k pozemkidm v katastru obce.

Jsou navrzeny tyto trasy pro nové uéelové komunikace:

- ucCelova komunikace Za ropu podél plochy (Zk7) v ploSe Zo,

- ugelova komunikace podél Litavy v lokalité Zatéansky rybnik v plose Dm,

- ucCelova komunikace podél Litavy - Malé zahrady v ploSe Zo a Zz,

- UCelova komunikace Odmeéry mezi plochami Z3 a Z16 v ploSe Zz,

- UCelova komunikace Ov¢irny mezi plochami Z6-8 a Z7-9 v ploSe Zo a Zz,

- UCelova komunikace Ovcirny smérem k Hrane¢nickému potoku v plose Zo,

- UcCelova komunikace okolo plochy (W>) Hrane¢niky v plose Zo,

- U&elova komunikace podél silnice 11/416 - Louky (na Ujezd) v ploe Dm,

- UCelova komunikace podél BK14 v trati Zadni spodky v ploSe Dm.

Pozemky ucéelovych komunikaci mohou byt sou&asti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako souvisejici dopravni infrastruktura podle ¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani: ucelové komunikace v nezastavéném uzemi musi umoznit
provozovani zemédélské dopravy.

d) Koncepce dopravy v klidu

Pro stabilizaci parkovacich a odstavnych stani jsou v zastavéném Uuzemi vymezeny
stabilizované plochy (stav) vefejnych prostranstvi - doprava v klidu oznacené Pd.

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Pd):

Z30 plocha verejného prostranstvi - doprava v klidu za Litavou I,

Z31 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu Odmeéry - jizni ¢ast,

Z32 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu na Navsi.

Tyto navrhové plochy jsou uréeny zejména k umisténi parkovacich stani osobnich automobild.
Pozemky souvisejicich garazi a parkovist aut mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2.

e) Koncepce verejné dopravy osob

Systém vefejné dopravy je v uzemi stabilizovany. V plochach dopravni infrastruktury Ds
a vefejnych prostranstvi Pk mohou byt umistovany zastavky autobusové dopravy. S ohledem
na dochazkovou vzdalenost je Zadouci doplnéni autobusové =zastavky na konci ulice
K Nesvacdilce.

Podminky pro umistovani:

- prostory zastavek pro vefejnou dopravu osob budou vybaveny podle standardt IDS JMK.
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f) Koncepce pési a cyklistické dopravy

Cyklistickou dopravu lze provozovat zejména v plochach dopravni infrastruktury - mistni Dm,

dale v plochach Ds a Pk. Jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy na krajské i na mistni

urovni. Pfes uzemi obce prochazi krajské cyklistické koridory - Brnénské vinafské stezky

€. 5062, 5064. V severozapadni Casti obce je navrzeno pfemisténi ¢asti stezky & 5062 mimo

silnici Il. tfidy podél Litavy. Je navrzeno doplnéni mistnich cyklistickych koridord z centra obce

smérem do katastru Moutnic a jihovychodnim smérem do katastru sousedni Nesvacilky.

P&Si doprava je provozovana zejména v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace Pk

a vefejné zelené ozn. Pz v zastavéném uzemi. Hlavni trasy pé&Sich komunikaci jsou vymezeny

v hlavnim zastavéném uzemi. Komunikace pro pé3i (chodniky) mohou byt soucasti vSech

stabilizovanych a zastavitelnych ploch v€. ploch pfestavby podle €l. 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- stezky a koridory cyklistické dopravy budou v nezastavéném Uzemi postupné
pfemistovany na ucelové komunikace mimo dopravni prostory silnic a téz podél vodotedi.

g) Koridory dopravni infrastruktury

V severovychodnim cipu Uzemi Zatéan je vymezen koridor ozn. DS51 (podle nadfazené

dokumentace ZUR JMK v lokalité¢ Proskorky) pro prelozku silnice 11/416 v Gseku Telnice -

Kfenovice mimo Ujezd u Brna. Koridor je vymezen o $ifce 150 m, kde bude budouci silnice

umisténa v dalSich fizenich.

V severozapadni &asti Uzemi Zatéan je vymezen koridor ozn. DS55 (podle nadfazené

dokumentace ZUR JMK v lokalité¢ Plafavy, Zatéansky rybnik) pro prelozku silnice 11/380 -

dopravni obchvat Telnice, to o Sifce 150 m, ktera je zpfesnéna (ij. zUZzena) mimo plochy
ochrany pfirody V€. jejich OP a zelené krajinné. V tomto koridoru bude budouci pfelozka silnice
umisténa v dalSich Fizenich.

Pozadavky na vyuziti koridort DS51, DS55:

- do doby realizace prelozek silnic 11/416 a 11/380 nebudou v plochach jejich koridord DS51,
DS55 umistovany jiné stavby a zmény ve vyuziti Uzemi, které by znemoznily nebo ztizily
pfelozky obou silnic,

- kfizeni koridoru DS55 s koridorem technické infrastruktury TEE25 pro zdvojeni el. vedeni
110 kV v prlisecné ploSe bude mimourovriové (vedeni povede nad silnici),

- nezastavéné ¢asti ploch obou koridorll DS51, DS55 budou po stavbach silnic vyuzity
stavajicim zplsobem ploch s RZV, zejména jako zemédélska plda,

- pfipadné souvisejici (vedlejsi) stavby mohou zasahovat i do tzemi mimo tyto koridory.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Jsou vymezeny stabilizované plochy technické infrastruktury oznacené Ti uréené zejména pro
technické vybaveni uzemi (zejména vodni zdroje, vodojemy, Cerpaci a regulacni stanice,
trafostanice, vysilaci a zakladové stanice a dalSi zafizeni rozvodl technické infrastruktury
ploSného charakteru).
Jsou vymezeny trasy stavajicich kmenovych vedeni technické infrastruktury v ostatnich
plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti, zejména pro rozvody elektrického vedeni VVN a VN,
pro kmenové vedeni zavlah, pro hlavni odtokové trasy a odvodriovaci prikopy. DalSi zafizeni
technické infrastruktury (napf. plynova vedeni VTL, STL, rozvody skupinového vodovodu
a kanalizace) jsou v Uzemi rovnéz stabilizovana.
Podle nadfazené dokumentace jsou v UP Zatsany vymezeny 2 koridory pro zdvojeni
elektrického vedeni 400 a 110 kV nadmistniho vyznamu v pfekryvném znaceni. Pro moznost
vyuziti zastavitelnych ploch bude nutno vybudovat technickou infrastrukturu v rozsahu
odpovidajicim jejich funkénimu vyuziti. Podle potfeby rozvoje obce je pfipustné umistovani
souvisejici technické infrastruktury i v jinych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti podle
¢lanku 1.6.2.
Podminky pro umistovani spoleéné pro Elanky a) - 9):
- trasy technické infrastruktury budou umistovany zejména na pfistupnych neoplocenych
pozemcich ¢€i podél komunikaci.




(Upiné znéni UP Zatéany po zméné é&. 1)

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavaijici trasy elektrického vedeni VVN o napéti 400, 220 a 110 kV jsou v uzemi stabilizované

a nejsou na nich navrzeny zmeény, to s vyjimkou 2 koridor uvedenych nize.

Jsou vymezeny tyto zmény v trasach elektrického vedeni VN o napéti 22 kV:

- nové elektrické vedeni VN a trafostanice v lokalité Odméry,

- pfeloZeni elektrického vedeni VN a trafostanice v lokalité Ovcirny, kde je navrZzeno zrudeni
stavajiciho vedeni pfes zastavitelné plochy Z7-10 a nové vedeni VN v¢. trafostanice,

- nové elektrické vedeni VN a trafostanice u ulice K Ujezdu (smé&rem od Nivy).

Trafostanice véetné pfivodnich vedeni VN mohou byt soucasti ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti (aniz by bylo nutno ménit UP) podle &lanku 1.6.2 jako souvisejici infrastruktura.

Elektricka vedeni NN o napéti 400/230 V jsou pfipustna na celém uzemi obce. Na stfechach

budov (i obytnych) jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely.

b) Koncepce zarizeni spoju

Nejsou navrzeny zmény v trasach a zafizenich spoju. Zafizeni spoju (zejména kabelové
televize, internetu a telefonnich siti) budou rozsifovana podle potfeby rozvoje obce. Event.
vystavba posilovacich a retranslaénich stanic mobilnich siti &i televizniho signalu je pfipustna
zejména v plochach Ti, Vs, Zz, Zo, Zv, Zt, Zk s podminkami stanovenymi v ¢l. 1.6.3.

V plochach nezastavéného uzemi mimo plochy ochrany pfirody (mimo VKP a PP) je pfipustna
vystavba posilovacich a retranslacnich stanic za podminky, Ze tyto budou umistovany
v blizkosti komunikaci (byt novych) a nenarusi raz krajiny &i zpUsob jeji ochrany.

c) Koncepce zasobovani plynem

Nesou navrzeny zmény v trasach a plochach plynarenskych zafizeni. Zastavitelné plochy
budou zasobeny plynem pomoci stfedotlakych rozvodd, to zejména ve vymezenych plochach
verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury ¢i podél komunikaci.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Nejsou navrzeny zmeény v trasach a plochach zafizeni rozvodu pitné vody. Zastavitelné plochy
budou zasobeny pithou vodou s ohledem na kapacitni moznosti mistni vodovodni sité
a s ohledem na moznosti a na vydatnost vodnich zdroji oblastniho vodovodu. To zejména ve
vymezenych plochach vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury, &i podél
komunikaci.

e) Koncepce odkanalizovani

Nejsou navrzeny zmény v systému odkanalizovani obce ani v trasach vedeni gravitacni,
podtlakové & vytlakové kanalizace vedouci do COV v sousedni obci Ménin. Rozvody
kanalizace budou rozSifovany podle potieby rozvoje obce, to zejména ve vymezenych
plochach verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury, ¢i podél komunikaci.
U zastavitelnych ploch bude preferovan oddilny zpisob odvedeni odpadnich vod do splaskové
kanalizace na COV a zvlast odvedeni povrchovych vod do destové kanalizace s vy3$im
podilem vsakovani do terénu a jejich jimani €i zdrzeni v misté jejich vzniku.

f) Koncepce snizovani ohrozeni izemi povodnémi

Systém odvodnéni Uzemi pomoci stavajicich vodnich tokd a melioranich zafizeni Ci pfikopu
zUstava zachovan a je pfedmétem uzemni ochrany. Hlavni odtokové trasy v Uzemi - vodni toky
a odvodnovaci pfikopy jsou vymezeny jako trasy stabilizované a jsou nezastavitelné s vyjimkou
staveb vodohospodariskych (napf. pfi revitalizaci koryta Litavy, které maze byt odklonéno) &i
S vyjimkou staveb a opatfeni protipovodrniové ochrany.

V ploSe POPO01 opatfeni na vodnim toku Litava (viz ¢l. 1.5.4 b) bude mozno realizovat stavby
a opatfeni zvySujici moznosti retence povrchové vody a usmérnéni jejiho odtoku pfi povodnich.
Odvedeni povrchovych vod okolo zastavéného Uzemi a ze zastavitelnych ploch bude feSeno
pomoci destovych pfikopl a dalSich opatfeni v uzemi. Za ucCelem zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi jsou vymezeny 2 navrhové plochy vodni a vodohospodaiské (Wi-2)
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a 2 navrzené souvisejici vodni pfikopy (napoustéci a vypoustéci pfikop pro vodni nadrz W1),
které budou zapojeny do systému odvodnéni.

g) Koncepce zaviah

Systém zavlahovych zafizeni je v Uzemi vymezen jako stabilizovany. V souvislosti s navrzenou
vodohospodarskou plochou (W2) pro umisténi vodni nadrze v lokalité Hranecniky je navrzeno
i pfeloZeni dotéené Casti kmenového vedeni zavlah okolo této plochy ve vymezené trase -
v navrzeném koridoru v lokalité Hrane&niky (na toku Hranec¢nického potoka jizné od obce).

h) Koncepce nakladani s odpady
Neni vymezena plocha pro provozovani skladky odpadu &i plocha pro likvidaci odpadd. Sbémé
dvory ekologicky nezavadného odpadu jsou pfipustné zejména v plochach Ov, Vs. Zpusob

nakladani s odpady se Fidi plathym pfedpisem -dalsi-podminky-nejsou-stanoveny.

ch) Koridory technické infrastruktury

V severovychodnim cipu Gzemi Zatéan je vymezen koridor ozn. TEE27 (podle nadfazené

dokumentace ZUR JMK v lokalité PFedni flonky) pro zdvojeni venkovniho elektrického vedeni

400 kV v useku (Otrokovice -) hranice JM kraje - Sokolnice. Koridor je vymezen o Sifce 300 m,

kde bude nadzemni vedeni 400 kV umisténo v plochach zemédélskych v dalSich fizenich.

Pfes celou severni &ast Uzemi Zatéan je vymezen koridor ozn. TEE25 (podle nadfazené

dokumentace ZUR JMK v lokalit¢ Planavy, Za ropou, Pastviska a Pasorky) pro zdvojeni

venkovniho elektrického vedeni 110 kV v useku Sokolnice - VySkov. Tento koridor je vymezen

o S8ifce 200 m, kde bude nadzemni vedeni umisténo v plochach s RZV, pFfevazné

zemédélskych v dalSich fizenich.

Pozadavky na vyuziti koridorll TEE27, TEE25:

- do doby realizace obou elektrickych vedeni 400 a 110 kV nebudou v plochéach jejich
koridortll TEE27, TEE25 umistovany stavby a zmény ve vyuziti Uzemi, které by znemoznily
nebo ztizily realizaci elektrickych vedeni,

- kfizeni koridoru TEE25 s koridorem dopravni infrastruktury DS55 pro prelozku silnice
11/380 v prusecné plose bude mimourovrnové (vedeni povede nad silnici),

- zastavény budou jen patky stozari nadzemniho vedeni, nezastavéné &asti ploch obou
koridorll TEE27, TEE25 budou vyuzity stavajicim zpusobem ploch s RZV, zejména jako
zemeédélska puda,

- pfipadné souvisejici (vedlejsi) stavby mohou zasahovat i do zemi mimo tyto koridory.

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni

Jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni oznacené:

Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné (zejména pro vefejnou spravu, Skolska a kulturni
zarizeni, prodej zbozi, stravovani, kostel, hibitov)

Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni (zejména pro hfisté, sportovisté a jejich zafizeni)

Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Ov) a (Os):

Z17 plocha ob¢anského vybaveni - vefejné na rohu Navsi (Ov),

Z18 plocha ob¢anského vybaveni - vefejné za Skolkou (Ov),

Z19 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni za Litavou | (Os),

Z20 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni za hfistém (Os),

Z21 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni u rybnika Ovcirna (Os),

Z35 plocha ob&anského vybaveni - sportovni na Louckach (Os),

Z36 plocha ob&anského vybaveni - vefejné u kostela (Ov).

Podminky pro umistovani:

- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.3.2 a v €lanku 1.6.2.

Pozemky ob&anského vybaveni mohou byt sou€asti jinych druhd ploch s rozdilnym zpUisobem

vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.
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1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi oznacené:

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (zejména pozemky silnic, mistnich
komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru v zastavéném uzemi)

Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu (zejména pozemky odstavnych stani,
parkovacich stani a garazi v zastavéném uzemi)

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (zejména pozemky travnaté a stromové
zelené v zastavéném uzemi)

V ramci navrZzené koncepce vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy

oznacené (Pk) uréené zejména pro umisténi mistnich komunikaci (téz viz €&l. 1.4.1b):

Z23 plocha vefejného prostranstvi - komunikace u evangelického hibitova,

Z24  plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Tfebomyslice,

Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ovcirny |,

Z26 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov¢irny I,

Z28 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Za humny.

V ramci navrzené koncepce vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy

oznacené (Pd) ur€ené zejména pro umisténi parkovacich stani automobill (téz viz ¢l. 1.4.1d):

Z30 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu za Litavou I,

Z31 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu Odméry - jizni ¢ast,

Z32 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu na Navsi.

Plochy vefejnych prostranstvi Pk, Pd, Pz obsahuji i trasy pro technickou infrastrukturu a pro

pési komunikace. Pozemky vefejnych prostranstvi mohou byt sou&asti jinych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.3.2 a v ¢lanku 1.6.2.

.5 Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné.

I.5.1 Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Pro systém usporadani krajiny jsou vymezeny stabilizované plochy v nezastavéném uzemi

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou oznaceny:

Zz plochy zemédélské - zahumenni zahrady (zemédélské plochy navazujici na zastavéna
uzemi €i na zastavitelné plochy, zejména vSak zahrady),

Zo plochy zemédélské - orna plda,

Zv  plochy zemédélské - vinice a sady,

Zt  plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty,

Zk plochy zelené krajinné (plochy dfevinnych porostd mimo les, pobfeznich porostd,
protieroznich mezi, plochy skladebnych prvka USES),

Ls plochy lesni (plochy uréené k pInéni funkce lesa,

W  plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy a nadrze, vodni toky, vodni pfikopy),

Np plochy pfirodni (pfirodni pamatka Pisky).

Jsou vymezeny tyto navrhové plochy zmén vyuziti v krajiné oznacené:
(Z2) plocha zemédélska - zahumenni zahrady,

(Zk1s2) plochy zelené krajinné,

(Zri3)  plochy zelené rekreacni,

(Wi-2)  plochy vodni a vodohospodarskeé.
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Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze stavajiciho zpusobu vyuziti, ktery je mimo
stabilizované plochy (stav) doplnén navrhem zminénych navrhovych ploch v krajiné - ploch
nezastavéného uzemi, z nichz nejvétsi rozsah maji vymezené plochy zelené krajinné.
Navrzené plochy zelené krajinné (Zki.g) jsou uréeny ke zvy3eni hodnoty a stavu krajiny mimo
vymezené prvky USES. To zapadné, severné i vychodné od hlavniho zastavéného Gzemi
v lokalitach Jezirka, Spice, Zatansky rybnik, Plafavy, U rybnika, Dvaadvacitka a Louky.
Navrzena plocha (Zz) ma izolacni funkci za obytnou zastavbou na Nivé.

Plochy zelené krajinné (Zkio-s2) jsou uréeny k zaloZeni &i k dopInéni skladebnych prvki USES

po celém katastru, to zejména podél vodnich toku a u¢elovych komunikaci - viz ¢l. 1.5.2.

Plochy zelené rekreaCni (Zri3) jsou uréeny pro moznost rekreacniho vyuzivani krajiny pfi

respektovani zasad ochrany pFirody. To v lokalitach Zatéansky rybnik (Zr1), Dvaadvacitka (Zr,)

a u rybnika Ovcirna (Zrs).

Plochy vodni a vodohospodarské (Wai.2) pro umisténi vodnich nadrzi jsou uréené mj. ke

zvyseni retenCnich schopnosti uzemi. Plocha (Wi:) je vymezena v lokalit¢ Plafavy

severozapadné od obce pro obnoveni plvodniho Zatéanského rybnika. Plocha (W) je
vymezena v lokalité Hranecniky na HraneCnickém potoce u jizniho okraje obce. V souvislosti

s plochou (W31) jsou navrzeny trasy pro napoustéci a vypoustéci pfikopy. Pfi budouci

revitalizaci toku Litavy muze byt jeji koryto odklonéno do trasy napoustéciho pfikopu.

Podle nadfazené dokumentace jsou v severni &asti Uzemi Zatéan vymezeny 2 koridory DS51,

DS55 pro prelozeni silnic 11/416 a 11/380 a téz 2 koridory TEE25 a TEE27 pro zdvojeni

venkovniho elektrického vedeni 110 a 400 kV. Jedna se o dopravni a technickou infrastrukturu

nadmistniho vyznamu vymezenou v UP v pfekryvném znadeni (nad plochami s RZV). Na obou
bfezich Litavy je vymezena plocha POP01 Opatfeni na vodnim toku Litava nadmistniho
vyznamu.

V ramci jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je mozno umistovat i stromoradi (zejména

podél silnic, ucelovych komunikaci a vodnich toku) jako doprovodnou zelen, ktera se bude téz

podilet na tvorbé krajiny.

Podminky pro zménu vyuziti ploch v krajiné:

- podminkou je zachovani pfirodni, ekologické a produkéni hodnoty krajiny se zfetelem na
zivotni prostfedi a na ochranu jeho hlavnich slozek - pldy, vody a ovzdu$i vcéetné
pfirodnich lé&ivych zdroja,

- ve volné krajiné nebudou umistovany stavby s vyjimkou staveb uréenych pro pési Ci
cyklistickou turistiku, pro zemédélstvi, staveb vodohospodarskych vE€. staveb
protipovodriové ochrany, staveb dopravni a technické infrastruktury a dalSich staveb di
opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- dalSi podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Koncepce reseni USES

Reseni tzemniho systému ekologické stability (dale USES) zahrnuje vymezeni 22 zakladnich

skladebnych prvk( nalezicich do lokani biogeografické urovné. Vymezené prvky tvofi

8 lokalnich biocenter oznacenych BC 1-8 a 14 lokalnich biokoridori oznadenych BK 1-14

s nazvy podle mistnich trati. Regionalni a nadregionalni prvky USES nejsou na tzemi Zatéan

vymezeny, pfiemz biokoridory BK 7-9 maji parametry umoZzniujici i umisténi regionalniho

USES. Lokalni USES na tizemi obce tvofi 3 vymezené hydrofilni (vodni) vétve a 3 vymezené

vétve mezofilni (suché). Nékteré pvky USES budou smisené.

Hydrofilni vétve:

- hydrofilni vétev toku Litavy prochazejici severni Casti katastru obce tvofi 2 lokalni
biokoridory BK 1-2 a 2 vlozena lokalni biocentra BC 1-2,

- hydrofilni vétev Zat&ansky rybnik v severni ¢asti katastru obce tvofi 2 lokalni biokoridory BK
3-4 a vlozené lokalni biocentrum BC 3,

- hydrofilni vétev toku Hrane&nického potoka prochazejici celou jizni polovinou katastru tvofi
4 lokalni biokoridory BK 5-6, BK 12-13 a 4 vlozena lokalni biocentra BC 4-5, BC 7-8.
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U hydrofilnich vétvi budou pfevazovat geograficky plvodni spoleenstva dfevinna odpovidajici
1. vegetaénimu stupni podle typu stanovisté, ktera budou vzdy doprovazena spoleCenstvy
vodnimi za pravidelné spoluucasti mokfadnich spole¢enstev vodnich toka.

Mezofilni vétve:

- mezofilni vétev prochazejici jizni a jihovychodni Casti katastru obce tvofi 3 lokalni
biokoridory BK 7-9 s parametry umozfiujicimi umisténi regionalni vétve USES a 2 vloZena
lokalni biocentera BC 5-6,

- mezofilni vétev na jiznim okraji katastru obce, kterou tvofi lokalni biokoridor BK 10
vychazejici z lokalniho biocentra BC 5,

- mezofilni vétev na jihovychodnim okraji katastru obce, kterou tvofi 2 lokalni biokoridory BK
11, BK 14 a lokalni biocentrum BC 7.

U mezofilnich vétvi budou pfevazovat spoleenstva lesni s vysadbou geograficky plvodnich

dfevin podle typu stanovisté. Lesni spoleCenstva mohou byt doplnéna i spoleenstvy nelesnimi

s mozaikou stromovych, kefovych a travinobylinnych spoleCenstev.

SmiSené prvky:

Biocentra BC 5, BC 7 jsou sougasti hydrofilnich i mezofilnich vétvi USES, kde je mozno

realizovat vysadbu lesnich, nelesnich i mokfadnich typu spolecenstev.

Minimalni Sifka lokalnich biokoridort lesnich spoleenstev je 15 m, u luénich a mokfadnich

spoledenstev je min. $itka 20 m. Stromotadi v krajin& mohou byt zapojena do mistniho USES

jako jeho interakéni prvky.

b) Prehled vymezenych skladebnych éasti USES

oznaceni biogeograficka typ navaznost prvku
a nazev prvku: uroven prvku: spole€enstva: na jiné katastralni Uzemi:
BK 1 Litava lokalni biokoridor hydrofilni k.0. Ujezd u Brna
BK 2 Litava lokalni biokoridor hydrofilni k.U. Ménin
BK 3 U rybnika lokalni biokoridor hydrofilni neni
BK 4 Zat&ansky lokalni biokoridor hydrofilni neni
rybnik - Planavy
BK 5 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.U. Ménin
potok - Oveirny
BK 6 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni neni
potok - Hraneéniky
BK 7 Pullany lokalni biokoridor mezofilni k.0. Ujezd u Brna
s regional. parametry
BK 8 Mezivody - lokalni biokoridor mezofilni neni
Vinohradky s regional. parametry
BK 9 Vinohradky - lokalni biokoridor mezofilni k.G. Mé&nin
Malé odméry s regional. parametry
BK 10 Malé odméry | lokalni biokoridor mezofilni k.(. Moutnice
BK 11 Dlouhé dily lokalni biokoridor mezofilni k.0. Ujezd u Brna
BK 12 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.u. Nesvacilka
potok - Nesvacilka
BK 13 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.0. Ujezd u Brna
potok - Zadni spodky k.u. TéSany
BK 14 Pfedni spodky| lokalni biokoridor mezofilni k.0. Nesvadcilka
- Zadni spodky
BC 1 Proskorky lokalni biocentrum hydrofilni k.0. Ujezd u Brna
BC 2 U hristé lokalni biocentrum hydrofilni neni
BC 3 U rybnika lokalni biocentrum hydrofilni neni
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BC 4 Loucky lokalni biocentrum hydrofilni neni
BC 5 Za hrane¢niky | lokalni biocentrum smiSené neni
BC 6 Vinohradky lokalni biocentrum mezofilni neni
BC 7 Predni spodky | lokalni biocentrum smiSené k.0. Ujezd u Brna
BC 8 Kandia lokalni biocentrum hydrofilni k.u. Té8any, k.u. Nesvacilka

c) Zeleri krajinna pro USES ,
Za ucelem zalozeni ¢&i doplnéni skladebnych prvkd USES je vymezeno 43 ploch zelené
krajinné oznaCenych (ZKio-52) :

oznaceni druh ploch (zpUsob vyuziti)
ploch: ucel a lokalita vymezeni:
(ZK10) plocha zelené& krajinné pro zaloZeni BK 4 Zatansky rybnik - Plafiavy
(ZK11-12) 2 plochy zelené krajinné pro zaloZeni BC 3 U rybnika
(ZK13) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 3 U rybnika
(ZK14) plocha zelené krajinné pro doplnéni BK 2 Litava
(ZK15.17) 3 plochy zelené krajinné pro zaloZzeni BC 2 U hfisté
(ZK1s) plocha zelené krajinné pro doplnéni BK 1 Litava
(ZK19) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BC 1 Proskorky
(Zk20-23) 3 plochy zelené krajinné pro doplnéni BK 5 Hrane&nicky potok - Ov€irny
(Zk24-25) 2 plochy zelené krajinné pro doplnéni BC 4 LouCky
(ZK26-29) 4 plochy zelené krajinné pro doplnéni BK 6 Hrane¢nicky potok
(ZK30-31) 2 plochy zelené krajinné pro doplnéni BC Za hraneéniky
(Zk32-34) 3 plochy zelené krajinné pro zalozeni BK 7 Pallany
(ZK3s) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 11 Dlouhé dily
(ZK36-40) 5 ploch zelené krajinné pro doplnéni BK 12 Hranecnicky potok -
Nesvacilka
(ZK41-42) 2 plochy zelené krajinné pro zalozeni BC 7 Pfedni spodky
(ZK43) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 14 Pfedni spodky - Zadni spodky
(ZK 44-45) 2 plochy zelené krajinné pro dopInéni BK 13 Hranecnicky potok - Zadni
spodky
(ZK4s) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BC 8 Kandia
(ZK 47-49) 3 plochy zelené krajinné pro zaloZzeni BK 8 Mezivody - Vinohradky
(ZKs0) plocha zelené krajinné pro dopinéni BC 6 Vinohradky
(ZKs1) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 10 Malé odméry
(ZKs2) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 9 Vinohradky - Malé odméry

d) Podminky pro zménu vyuZiti izemi v plochdch USES

Do doby realizace chybéjicich ¢asti USES bude mozno dotéené plochy vyuzivat stavajicim
zplUsobem zejména jako plochy zemédélské Zo, Zt, plochy Zk, Ls a W pfi splnéni podminky, ze
nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkcénosti USES, tzn., Ze zGstane min.
zachovana soudasna ekologicka hodnota téchto ploch. Do ploch USES nelze umistovat
budovy a stavby s vyjimkou staveb vodnich a vodohospodarskych a staveb &i opatfeni
protipovodriové ochrany. Lze zde umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury jen za
podminky minimalizace jejich plo$ného stfetu s plochami USES a minimalizace jejich
negativniho vlivu na funk&nost USES. Nepfipustné jsou &innosti a zplisoby vyuZiti, jez by vedly
k naruSeni ekologicko-stabilizaéni funkce, k naruSeni pfirodnich zdroja a pfirodnich podminek
ploch USES (napf. zintenzivnéni hospodafeni s padou, ukladani odpadd a navazek, t&zba
surovin, negativni zasahy do vodniho rezimu apod.).

I.5.3 Prostupnost krajiny

Nejsou vymezena opatfeni ke zméné prostupnosti krajiny. Prostupnost krajiny v¢. pfistupu
k pozemkim je zajisténa zejména siti u€elovych komunikaci a plochami dopravni infrastruktury
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- mistni oznacenych Dm. Umistovani ucelovych komunikaci je umozZnéno i v jinych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2, to zejména v plochach zemédélskych.

I.5.4 Protierozni opatfeni a ochrana uzemi pred povodnémi

a) Protierozni opatreni

Jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné Zk, které plni funkci protieroznich
opatfeni, zejmeéna jako porosty ve svazitétm terénu a jako pobfezni zelen vodoteci. Je
vymezeno 52 navrhovych ploch zelené krajinné (Zki.s2) zejména pro doplnéni USES, které
budou plinit i funkci protieroznich opatfeni v krajiné. Za obytnou zastavbou v lokalité Niva je
vymezena plocha zemé&délska - zahumenni zahrady (Zz) s ochrannou funkci a téz proti erozi.
Za uUcelem snizeni erozniho ohrozeni Ize ménit zplsob vyuziti ploch zemédélskych Zo na
plochy Zz, Zt, Zk. Protierozni opatfeni budou v uzemi provadéna podle potfeby a stupné
erozniho ohrozeni.

b) Ochrana uzemi pfed povodnémi

Na obou bfezich Litavy (téz Cézavy) je vymezena plocha POP01 Opatfeni na vodnim toku
Litava podle ZUR JMK pro protipovodfiova opatfeni a pro protipovodiiové stavby. To v severni
&asti Uzemi Zatéan v lokalitach Spice, Plafavy, Zatéansky rybnik, U rybnika, Pastviska, Louky,
PFedni flonky a Pasoriky, pfi¢emz plocha POP01 je v Zatéanech zpfesnéna s piihlédnutim
k podkladu poskytnutému Povodim Moravy, s.p. Plocha je vymezena v prekryvném znaceni
a nezasahuje do zastavéného uzemi ani do ploch ochrany pfirody. V plose POP01 bude
mozno realizovat zejména protipovodiiova opatfeni pro usmérnéni a zadrzeni vody, v€etné
staveb ohrazovani severnich Casti zastavéného uzemi, pfeloZeni vétSi Casti koryta Litavy
a jeho rozvolnéni pfirodnimi procesy, zfizeni pfirodé blizkych retenénich vodni nadrzi ¢i poldra,
stavby zachytnych pfikopl apod. v naslednych Fizenich.

Ke zvySeni ochrany pfed povodnémi Ize v nezastavénych plochach v€. ploch v zaplavovém
uzemi Litavy zfizovat stavby vodni a vodohospodaiské Ci realizovat stavby a opatieni
protipovodriové ochrany i mimo plochu POPO1. Pro zvy$eni retennich vlastnosti uzemi jsou
vymezeny 2 plochy vodni a vodohospodarské, kde je mozno zfidit zejména vodni nadrze
(rybniky) &i zdrze:

oznaceni o
plochy: druh plochy a lokalita:
(Wa) plocha vodni a vodohospodafiska v lokalité Planavy (Zat€ansky rybnik)
(W2) plocha vodni a vodohospodarska v lokalité Hrane¢niky

Pro napousténi a vypousténi obnoveného ,Zatéanského rybnika“ jsou vymezeny 2 koridory pro
vodni pfikopy odbocujici z Litavy v lokalité U rybnika a Planavy. Tyto pfikopy budou umistény
v biokoridorech BK 3-4 a BC 3 vymezeného USES.

V zaplavovém uzemi nesmi byt umistovany stavby, které by zcela zabranily odtoku vody di
vyrazné ovlivnily pritoény profil inundaéniho uzemi. To s vyjimkou staveb prochazejici
technické a dopravni infrastruktury, staveb vodohospodaiskych ¢i staveb protipovodriové
ochrany. Podminky pro zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi jsou stanoveny v ¢l. 1.3.2, pro
ostatni plochy jsou podminky stanoveny v €l. 1.6.2. Ochrana uzemi pfed povodnémi bude
spocivat rovnéz v udrzovani prato¢nosti koryt vodnich toka.

Jako soucast systému ochrany pred povodnémi jsou vymezeny hlavni odtokové trasy v uzemi -
vodni toky a odvodrfiovaci pfikopy, které jsou pfedmétem Uzemni ochrany s vyjimkou umoznéni
staveb vodohospodarskych a staveb Ci opatieni protipovodnové ochrany.
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1.5.5 Rekreace

Za ucCelem zvySeni rekreacniho vyuziti krajiny jsou vymezeny 3 plochy zelené rekreacni:

OSIT)?:%??I druh plochy a lokalita:
(Zrq) plocha zelené& rekreaéni v lokalité Zatéansky rybnik
(Zr2) plocha zelené rekreaCni v lokalité Dvaadvacitka
(Zrs) plocha zelené rekreaCni u rybnika Ov¢irny

Plocha (Zr1) je vymezena mezi vodni plochou (W1) a mistni komunikaci sméfujici za Litavu
k byvalym ropnym dolim. Poslanim plochy bude nepobytova rekreace v krajiné s obnovenym
Zatéanskym rybnikem. Plocha (Zr2) je vymezena v pfimé navaznosti na vymezené plochy
uréené pro sport v lokalité dvaadvacitka smérem k Litavé a ma stejné poslani. Zazemi pro
plochu (Zr1) Ize vybudovat v zastavitelné plose Z19 (Os) za Litavou. Plocha (Zrs) vymezena
u rybnika Ov€irna maze slouzit pro venkovni spolecenské akce. Podminky pro vyuziti ploch Zr
jsou stanoveny v €l. 1.6.2. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci ve
smyslu § 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Umistovani pozemkd rodinné rekreace (zejména pro
rekreacni vyuziti stavajicich chalup) je pfipustné v plochach Bv, So, Ov, Os podle ¢lanku 1.6.2.

I.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

I.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni_vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pfripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani_staveb, zarizeni_a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) oznacené znackami druhu
ploch (plochy stabilizované bez zavorky, navrhové plochy zmén v zavorce):

oznaceni
plochy: nazev plochy (hlavni zplsob vyuZiti):

Bv plochy bydleni - venkovskeého typu
So plochy smiSené obytné - komercni
Ov plochy obCanského vybaveni - verejné
Os plochy obanského vybaveni - sportovni
Vs plochy vyroby a skladovani
Ti plochy technické infrastruktury
Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni
Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni
Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu
Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen
Zs plochy zelené sidelnich zahrad
7z plochy zemédélské - zahumenni zahrady
Z0 plochy zemédélské - orna pluda
yAY plochy zemédélské - vinice a sady
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Zt plochy zemédélské - trvalé travni porosty
Zk plochy zelené krajinné

Zr plochy zelené rekreacni

Ls plochy lesni

W plochy vodni a vodohospodaiské

Np plochy pfirodni

I.6.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Podminky pro funkéni vyuziti jednotlivych druhl ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti
vyuziti pro stabilizované (stav) i pro navrhové plochy stejné. Pfitom plati, Ze:

Hlavni vyuZiti - uréuje pfevazujici ucel vyuziti plochy, ktery je totozny s jejim nazvem.

Pripustné vyuZiti - urCuje pFipustny zpusob vyuziti plochy, kdy vyuziti odpovida druhu plochy
(bez stanoveni dalSich podminek).

Podminéné pripustné vyuZiti - urCuje pfipustny zplsob vyuziti plochy, ktery je podminén
konkrétni podminkou & podminkami, které je nutno splnit.

Nepfipustné vyuZiti - ur€uje nepfipustny zplsob vyuziti plochy, za nepfipustny Ize povazovat
zpusob vyuziti neuvedeny jako hlavni, pfipustny ¢i podminéné pfipustny, anebo zplsob, ktery
by mohl narusit hlavni vyuZiti plochy.

Dale jsou pro plochy stanoveny nasledujici spoleéné podminky

- stavajici zplsob vyuzivani ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrzenou zménu
jejich budouciho vyuziti,

- zpUsob vyuziti ploch nesmi narusit svym provozem ¢i technickym zafizenim uzivani staveb
ve svém okoli, ani vyrazné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- pfi umistovani zdroji hluku v plochach musi byt respektovany chranéné prostory stajicich
staveb v&etné navrhovych ploch uréenych pro tyto stavby podle limitd danych hygienickymi
predpisy, to i s ohledem na moznou kumulaci jednotlivych zdroji hluku (pfedpokladanou
zejména v plochach Os, Vs),

- chranéné prostory budou v blizkosti silnic a ploch vyroby umistovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné zhodnoceni realnosti
navrzenych ev. protihlukovych opatieni, coz musi byt dolozeno zejména v navazujicich
fizenich s ohledem na platnou legislativu na uUseku ochrany vefejného zdravi pred
nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci,

- vyuziti ploch pfiléhajicich k silnicim 1l. nebo lll. tfidy musi byt z hlediska hlukové ochrany
oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich,

- podminky vyuziti ploch bydleni pfiléhajicich ke krajskym silnicim Il. nebo lll. tfidy nebudou
Z hlediska hlukové ochrany dale oslabovany,

- v plochach na celém Uuzemi obce se nepfipousti vystavba vétrnych elektraren,

- v plochach severné od silnice 11/416 (v pamatkové zoné bojisté bitvy u Slavkova) se
nepfipousti dalsi vystavba fotovoltaickych elektraren,

- stavby v plochach bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach obcanského
vybaveni, v plochach vyroby a skladovani mohou byt umistovany jen v navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a musi byt z téchto ploch pfistupné,
pfi¢emz musi mit zabezpecenou i moznost napojeni na technickou infrastrukturu,

- v plochach zaplavového uzemi, které nejsou soucasti zastavitelnych ploch nesmi byt
umistovany stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot a skladl latek ohrozujicich kvalitu
vody, nelze zde umistovat objekty, které by zabranily odtoku vody &i vyrazné zmensSovaly
pruto¢ny profil inundacniho uUzemi, to pouze s vyjimkou staveb vodnich
a vodohospodarskych, staveb Ci opatfeni protipovodfiové ochrany a staveb prochazejici
technické a dopravni infrastruktury, k jinym stavbam Ize vydat souhlas vodopravniho uradu

18




(Upiné znéni UP Zatéany po zméné é&. 1)

az po provéfeni, zda stavba nebude negativné ovliviiovat pratok vody, jeji kvalitu Ci
zhorSovat odtokové poméry v uzemi,

- spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany - v ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni, v ochranném pasmu mezinarodniho letiSt€ Brno - Tufany
a v koridoru RR sméru, kde muze byt vystavba zejména vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, zakladovych stanic mobilnich operator(, venkovnich vedeni
VVN a VN a staveb tvoficich dominanty v terénu (v€. jejich rekonstrukci) omezena nebo
zakazana,

- situovani eventualni zastavby v plochach je mozné az za hranici 6 m od bfehové &ary
vodnich toku.

Stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V Zatéanech nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odstavci 5 stavebniho zakona
v nezastavéném uzemi. Tzn., Ze v nezastavéném uUzemi nejsou vylouCeny Zadné v zakoné
uvedené stavby a opatieni.

Podminky vyuziti jednotlivych druhu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Bv plochy bydleni - venkovského typu (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky a stavby rodinnych dom(, pozemky a stavby bytovych domi vé&. penzion,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky zelené sidelnich zahrad, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe, souvisejici garaze a parkovisté osobnich aut.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaCnich chalup) za podminky, Ze budou
dopravné napojeny s moznosti parkovaciho stani na vlastnim pozemku, budou mit
vyfeSeno odkanalizovani a odvodnéni, pozemky a budovy obchodniho prodeje, femesiné
vyroby, domovniho hospodarstvi, obCanského vybaveni, soukromych predskolskych
a zdravotnickych zafizeni za podminky, ze jejich vyméra nebude véts§i nez 1 000 m2
a svym provozovanim ¢i technickym zafizenim (zejména hlukem, prachem, pachem,
zvysenou dopravni zatézi apod.) nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepfripustné vyuZiti:

- zejména veSkera velkokapacitni vyrobni zafizeni.

So plochy smisené obytné - komercéni (hlavni vyuZziti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky obcCanského vybaveni s komerénim zamérénim (zejména prodejny, sluzby,
stravovani, zdravotnictvi, ubytovani, Skolstvi &i pfedSkolska zafizeni), pozemky staveb pro
bydleni, ubytovani, rekreaci a turistiku, pozemky dalSich staveb a zafizeni nesnizujici svym
provozovanim C&i technickym zafizenim kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
femeslna vyroba, opravny, obchodni ¢innosti a souvisejici sklady), které svym charakterem
a kapacitou slouzi pfedevSim obyvatelim obce, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené&, souvisejici garaze
a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- femeslIné provozovny za podminky, ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb ve svém okoli, nebudou neumérné zvySovat dopravni zatéz
v Uzemi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména velkokapacitni zemédélska vyrobni zafizeni.
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Ov plochy obcanského vybaveni - verejné (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pro obchodni prodej, pro télovychovu, pro turistické (cestovni) ubytovani a vefejné
stravovani, pro sluzby, védu a vyzkum, pro lazenstvi, pro cirkevni stavby a cirkevni
zarizeni, hibitovy, sbé&rné odpadové dvory, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, souvisejici garaze
a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- sluzebni byty za podminky Ze jsou soucasti stavby obCanského vybaveni, sklady zboZi,
sbérné odpadové dvory, provozovny femeslnych sluzeb Ci jiné provozovny, jejichz ucel je
v souladu s plochami ob&anského vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani ostatnich staveb ve svém okoli i nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho nebo viastniho uzemi.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména veSkera velkokapacitni vyrobni zafizeni.

Os plochy obéanskeého vybaveni - sportovni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky vefejnych sportovnich zafizeni a staveb pro sport, zabavu a sportovni aktivity -
venkovni sportovi§té a sportovni stavby (zejména venkovni hfisté, télocviény, posilovny,
sportovisté, koupali§té), pozemky dalSich a souvisejicich zafizeni (zejména Satny,
restaurace, bufety, sklady potfeb, klubovny, venkovni kulturni pédia, plochy pro rekreaéni
i kulturni  aktivity), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pripustne vyuZiti:

- sluzebni byty za podminky Ze jsou soucasti stavby ob&anského vybaveni, zafizeni jinych
druhl ob&anského vybaveni (napf. Skolska, kulturni, rekreaéni a ubytovaci zafizeni,
kempy) za podminky, Ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb ve svém okoli, dale Zze nebudou neumérné zvySovat dopravni zatéz v Uzemi
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo vlastniho tzemi.

Nepfripustné vyuZiti:

- zejména vétsi vyrobni zafizeni.

Vs plochy vyroby a skladovani (hlavni vyuZiti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani - zejména pro zemédélskou,
primyslovou a femesinou vyrobu, €erpaci stanice pohonnych hmot, energeticka vyrobni
zarizeni (napf. fotovoltaické elektrarny), zafizeni pro vyrobu a skladovani potravin, spravni
budovy, sbérmé odpadové dvory, zemédélské pozemky, technologické vodni nadrze,
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici garaze a souvisejici
parkovisté aut, pozemky zelené a izolacnich stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- vyukova zafizeni, sluzby, prodejny a stravovaci provozovny za podminky, Ze tyto souviseji
s umisténou vyrobou, sluzebni byty €i ubytovny, pokud neobsahuji chranéné prostory podle
legislativy o ochrané vefejného zdravi a souviseji s umisténou vyrobou ¢i skladovanim.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména pozemky rodinnych domu, bytovych doma, staveb Skolni a pfedSkolni vychovy.

Ti  plochy technické infrastruktury (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich technickych zafizeni pro
vodovody, vodojemy, Cerpaci vodovodni a zavlazovaci stanice, pro vodni zdroje, kanalizaci,
Cistirny odpadnich vod, technické vodni nadrze, pro trafostanice, energeticka elektricka
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zafizeni, pro komunikacni zafizeni, pro zafizeni plynovod( a produktovodl, pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky zelené.

Podminéné pfipustné vyu?Ziti:

- garaze a parkovisté aut za podminky, Ze tyto souviseji se stavbami Ci zafizenimi
umisténymi v plo&e technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni a pro vyrobu.

Ds plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky silnic Il. - lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy v€etné ploch most,
naspu, zarezl, opérnych zdi a odvodnovacich pfikopu, pozemky souvisejicich dopravnich
zafizeni, zastavek a pfistfeskl verfejné dopravy, trasy cyklistické dopravy, vedeni a zafizeni
soubézné ¢i kiiZujici technické infrastruktury, pozemky doprovodné vefejné zelené
(stromofadi), to vSe mimo zastavéna uzemi a mimo zastavitelné plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- pési komunikace za podminky, Ze zabezpecuji pfistupnost pfilehlé zastavby.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a pro vyrobu.

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky obsluznych mistnich komunikaci lll. a IV. tfidy, to v€etné ploch mostd, naspu,
zarezl, opérnych zdi a odvodriovacich prfikopl, odstavna a parkovaci stani, ucelové
komunikace zabezpecujici pfistup k pozemkim, pozemky ostatnich komunikaci podle
katastru, pé&Si komunikace, trasy cyklistické dopravy, vedeni a zafizeni technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, to v8e mimo zastavéna
uzemi a mimo zastavitelné plochy.

Nepfripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, obCanské vybaveni a pro vyrobu.

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (hlavni vyuZziti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky vefejnych prostranstvi uréené zejména pro pozemni komunikace v zastavéném
uzemi nebo u zastavitelnych ploch - pro silnice, mistni komunikace, ucelové a pési
komunikace, pozemky ostatnich komunikaci v zastavéném uzemi podle katastru, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, odstavna a parkovaci stani, zastavky
a pristfeSky verejné dopravy, trasy cyklistické dopravy, pozemky vefejné zelené, zpevnéné
verejné plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby drobné architektury (pomniky, kasny, odpocivadla s lavickami), objekty ob&anského
vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi pro komunikace za podminky, Ze tato
zafizeni nebudou branit dopravnimu provozu a nenarusi uzivani staveb ve svém okoli Ci
nenarusi dopravni pfistup k jinym stavbam.

Nepfipustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, obCanské vybaveni a pro vyrobu.

Pd plochy verejnych prostranstvi - doprava v klidu (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuZziti:

- pozemky odstavnych a parkovacich stani, pozemky garazi, souvisejici pozemky mistnich
a ucelovych komunikaci, pozemky souvisejicich naspu, zafezl, opérnych zdi
a odvodnovacich pfikopl, péSi komunikace, pozemky souvisejici technické infrastruktury,
pozemky vefejné zelené.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, obCanské vybaveni a pro vyrobu.
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Pz plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky vefejnych prostranstvi uréenych pro travnatou, kefovou a stromovou zelen
zejména v zastavéném uzemi, pozemky détskych hfist, stavby drobné architektury
(pomniky, kasny, sakralni a vytvarna dila, odpocivadla, laviCky), pozemky pésich
komunikaci, cyklistické stezky, komunikace pfijezd( k objektiim, prochazejici inzenyrské
sité a jejich zafizeni, vodni nadrze o velikosti do 200 m2.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze slouzi jen pfilehlym stavbam, objekty
obCanského vybaveni slulitelné s ucelem vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelen za
podminky, Ze nenaru8i uzivani staveb ve svém okoli €i pfistup k ostatnim stavbam
a neposkodi vysazenou zelenr.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni a pro vyrobu.

Zs plochy zelené sidelnich zahrad (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti:

- zemeédélské pozemky v zastavéném Uzemi navazujici zejména na plochy bydleni a plochy
vefejnych prostranstvi (zejména tzv. pfedzahradky), odstavna a parkovaci stani, vefrejna
zelen, pozemky souvisejici €i prochazejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména jiné stavby nez stavby dopravni a technické infrastruktury.

Zz plochy zemédélské - zahumenni zahrady (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu - zejména zahrad mimo zastavéné Uzemi
navazujici vesmés na zastavéna Uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
urenych pro zemédélstvi, které svym provozem nesnizi kvalitu okolniho prostfedi
a nenarusi uzivani souvisejiciho Uzemi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (zejména inz. sité, ucelové komunikace), odvodhovaci pfikopy, protierozni
meze, prllehy a stromofadi, protipovodrnova opatfeni, Uzemni systém ekologické stability.

Podminéné pripustne vyuZiti:

- odpocdivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, ze budou umistovana podél komunikaci.

Nepfripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a nezemédélskou vyrobu.

Zo plochy zemédéiské - orna puda (hlavni vyuZiti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky zemédeélského pldniho fondu - zejména orné plady v nezastavéném Uzemi,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni urenych pro zemédélstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (inz. sité, ucelové komunikace), odvodnovaci pfikopy,
protierozni meze, pralehy a stromofadi, protipovodriova opatfeni, Uzemni systém
ekologicke stability.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, ostatni plochu, les ¢i vodni plochu za
podminky, ze se bude jednat o ochranné (protierozni, protipovodnové, retenéni aj.) opatieni
v krajiné, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 za podminky,
Ze tato zafizeni budou umistovana v ploSe podél komunikaci.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, obanské vybaveni a nezemédélskou vyrobu.

Zv  plochy zemédélské - vinice a sady (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu - zejména vinic a ovocnych sadl v nezastavéném
uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro zemédélstvi, pozemky
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souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inz. sité, ucelové komunikace), vinné sklepy
a vinné domky na pozemcich vinic, odvodfiovaci pfikopy, protierozni meze, prulehy
a stromoradi, protipovodriova opatfeni, Uzemni systém ekologicke stability.

Podminéné pfipustné vyu?Ziti:

- zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, ostatni plochu, les €i vodni plochu za
podminky, Ze se bude jednat o ochranné (protierozni, protipovodriové, retencni aj.) opatieni
v krajing, odstavna stani za podminky Ze budou umisténa u komunikace pfed vinnymi
sklepy ¢€i vinnymi domky vinic, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 a turistické rozhledny do
150 m2 za podminky, Ze tato zafizeni budou umistovana v ploSe podél komunikaci.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro trvalé bydleni a nezemédélskou vyrobu.

Zt  plochy zemédélské - trvalé travni porosty (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZziti:

- pozemky zemédeélského padniho fondu - zejména trvalych travnich porostd (luk)
v nezastavéném uUzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro
zemédélstvi &i pro posileni ekologické hodnoty a retenénich schopnosti uzemi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inz. sité, uCelové komunikace), odvodhovaci
pfikopy, protierozni meze a stromofadi, protipovodfiova opatfeni, Uzemni systém
ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zména kultury na ostatni plochu, les &i vodni plochu za podminky, ze se bude jednat
0 ochranné (protierozni, protipovodriové, retenéni aj.) opatfeni v krajiné, odpocivadla pro
turistiku do 60 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana v ploSe podél komunikaci.

Nepripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a nezemédélskou vyrobu.

Zk plochy zelené krajinné (hlavni vyuZiti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky mimo zastavéné Uzemi urlené zejména pro dfevinné, kifovinné a travnaté
porosty, protierozni meze a prulehy, svodnice, pozemky vodnich tokd a jejich pobfezni
zelené, pozemky chranénych Uzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zaélenéné do
skladebnych prvkt USES, protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného stfetu s plochami VKP a USES, odpoc¢ivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky,
ze tato zafizeni budou umistovana v ploSe podél komunikaci, zemédélské hospodarské
vyuziti za podminky, zZe jeho zpusob nenarusi pfirodni podminky ani nesnizi aktualni
ekologickou Uroven v lokalité a nenarusi zplsob ochrany pfirody (ochranny rezim v lokalité,
pokud je tento stanoven).

Nepfipustné vyuZiti:

- zejména umistovani budov v plochach USES.

Zr  plochy zelené rekreacni (hlavni vyuZiti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky s vysadbou dfevinné, kfovinné a travnaté zelené uréené zejména pro rekreacni
aktivity nepobytového charakteru v krajiné pfi respektovani pfirodnich hodnot, pozemky
vodnich ploch a vodnich toku, rekrea¢ni louky a travnaté sportovni plochy (tabofisté, détska
hfisté, plochy pro miCové hry, golf i jezdectvi) pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury - inZenyrské sité, pési a ucelové komunikace, cyklotrasy, nezbytné vybaveni
rekreacnich ploch (hraci prvky, lavicky, pfistfesSky, altany apod.), protipovodriova opatfeni,
uzemni systém ekologicke stability.

Nepripustné vyuZiti:

- Cinnosti a zpUsoby vyuziti jez by vedly k naruSeni pfirody a krajiny v lokalité ¢i k naruseni
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rekreacni funkce plochy.
Nepripustné vyuZiti:
- zejména stavby pro bydleni a nezemédélskou vyrobu.

Ls plochy lesni (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti:

- pozemky lesni pldy uréené k pInéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ucelové
komunikace, vodni zdroje), vodni toky a vodohospodafska zafizeni - tiné, odvodnovaci
pfikopy, pozemky chranénych Uzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zaclenéné do
skladebnych prvka USES, protipovodiiova opatieni.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného stfetu s lesnimi plochami & plochami VKP a USES, hospodafské vyuziti za
podminky, Zze jeho zpUsob nenarusi pfirodni podminky ani nesnizi aktualni ekologickou
uroven v lokalité a nenarusi zpusob ochrany lesa (ochranny rezim, je-li stanoven).

Nepripustné vyuZiti:

- zejména umistovani budov v plochach USES.

W  plochy vodni a vodohospodarské (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené
pro pFevazujici vodohospodaiské vyuziti (vodni nadrze, suché poldry a jejich hraze,
protipovodfiové hraze, odvodnovaci €& zavodnovaci pfikopy a svodnice), souvisejici
vodohospodarské objekty a jejich zafizeni, Uzemné souvisejici vedeni technické
infrastruktury, u nevodarenskych vodnich nadrzi se pfipousti jejich rybarské a rekreaéni
vyuziti, pozemky chranénych Gzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zaclenéné do
skladebnych prvkt USES, protipovodriova opateni.

Nepfripustné vyuZiti:

- zejména stavby pro bydleni, obanské vybaveni a pro vyrobu.

Np plochy prirodni (hlavni vyuZiti)

PrFipustné vyuZiti:

- pozemky chranénych nezastavénych uzemi - zejména CHKO, evropsky vyznamnych lokalit
soustavy Natura 2000, narodnich parkl (NP), pfirodnich pamatek (PP) a ostatnich zvlasté
chranénych Gzemi pfirody.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky stavajici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
ploSného stfetu s plochami pfirodnimi, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, ze
tato zafizeni budou umisténa v ploSe podél komunikaci, hospodarské vyuziti jen takové,
které nepovede k naruseni zplsobu ochrany plochy a ke zméné pfirodnich podminek.

Nepfipustné vyuZiti:

- zejména umistovani nesouvisejicich budov.

I.6.3 Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
spole¢né pro stabilizované plochy v zastavénych uzemich, pro zastavitelné plochy, pro plochy
pfestavby i pro plochy nezastavéného uzemi v krajiné:

a) Vyskova hladina zastavby

Maximalni vySka obytné zastavby (vysSkova hladina) je stanovena do dvou nadzemnich podlazi.
Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdy vice jak 3/4 pudorysné plochy
podkrovi vzhledem k ploSe pod nim leZicich podlazi ma vySku poZadovanou pro obytné
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mistnosti (jina podkrovi se nepoditaji). Do plného podlazi se zapocCitava i podzemni podlazi
v pfipadé, kdy rovina jeho podhledu vystupuje vice nez 1,4 m nad uroven primérné vysky
okolniho terénu. Nejsou doporuéena navzajem ustupujici podlazi.
Pfipadna vystavba vy38Sich nadzemnich staveb technického charakteru, zejména vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, zakladovych stanic mobilnich operator(, venkovnich vedeni
VVN a VN a staveb tvoficich dominanty v terénu (napf. rozhleden) v€. jejich rekonstrukci bude
provadéna s ohledem na zachovani pfirozenych dominant krajiny.
Solami a fotovoltaické panely umistované na stfechach budov budou pfiléhat ke stfeSe, na
které jsou umistény, aby nezvySovaly vySkovou hladinu zastavby.

b) Charakter a struktura zastavby

V historickém jadru obce je nutno dodrzet tradiCni venkovsky charakter nizkopodlazni
venkovské zastavby se strukturou fadového uspofadani domd vedle sebe s hiebeny stfech
podél ulice. Historické jadro obce tvofi zastavba ulic Tfebomyslice, Zahrady, Naves, Kout,
Kousky a areal okolo kostela.

V zastavitelnych plochach bydleni - venkovského typu, smiSenych obytnych a ob&anského
vybaveni je tfeba respektovat venkovsky charakter a fadouvou strukturu zastavby v pfimérené
mife, kterd bude odpovidat vzdalenosti zastavitelnych ploch od centra obce. V zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni (Bv, So) bude struktura zastavby co nejvice sobé podobna vE.
orientace staveb tak, aby vznikaly zejména jednotné ulice (domky, dvojdomky, fadovky).

Stavby umistované v zastavénych uzemich, v zastavitelnych plochach a v plochach pfrestavby
nesmi vyznamnym zpusobem naruSit charakter a strukturu zastavby obce ani jeji siluetu. Na
uzemi pamatkové zény bojisté bitvy u Slavkova budou pfislusnym organem stanoveny dalSi
podminky v naslednych Fizenich.

c) Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku

Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach bydleni
venkovského typu je stanoveno 500 az 1 800 m2. V ostatnich plochach neni rozmezi vymér
stanoveno.

d) Intenzita zastavéni pozemku

Maximalni intenzita vyuziti pozemkl zastavitelnych ploch bydleni (Bv), ploch smisenych
komercnich (So) a ploch vyroby a skladovani (Vs) nadzemnimi stavbami (intenzita zastavéni
pozemk) je stanovena do 50 %. U zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni sportovniho do
25%. V ostatnich plochach neni intenzita vyuziti pozemkd stanovena.

e) Podminky ochrany krajinného razu

Vliv staveb na krajinny raz nemusi byt posuzovan v zastavéném uzemi, v zastavitelnych
plochach ¢i v plochach pfestavby v pfipadé staveb bydleni, smiSenych obytnych a staveb
obcéanského vybaveni s dodrzenou vySkovou hladinou pfi respektovani charakteru a struktury
okolni zastavby. Dale nemusi byt krajinny raz nutné posuzovan pfi umistovani staveb dopravni
a technické infrastruktury &i vefejnych prostranstvi ve vymezenych plochach uréenych pro toto
vyuziti. V ostatnich pfipadech a v ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (zejména
vSak v krajiné) bude umistovani staveb posuzovano z hlediska jejich vlivu na krajinny raz,
pficemz musi byt dbano na co nejmensi mozné dotCeni reliéfu krajiny. V GUzemi pamatkové
zony bojisté bitvy u Slavkova nebudou umistovany dalsi fotovoltaické elektrarny.

.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

I.7.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury oznacené vps 1-23, pro jejichz
uskute€néni Ize prava k pozemkam a stavbam odejmout nebo omezit:
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oznaceni: | nazev vefejné prospésné stavby:

vps 1 komunikace a inzenyrskeé sité ulice Za Skolou v&. souvisejicich staveb
vps 2 inZenyrské sité za Litavu
vps 3 komunikace a inZenyrské sité ulice Sanhaj v&. souvisejicich staveb
vps 4 komunikace a inzenyrskeé sité v plose Z23 (Pk) u evangelického hibitova
v&. souvisejicich staveb
vps 5 komunikace a inzenyrskeé sité v lokalit¢ Odméry v&. souvisejicich staveb
vps 6 komunikace a inzenyrskeé sité v plose Z24 (Pk) z ulice Tfrebomyslice
v&. souvisejicich staveb
vps 7 komunikace a inzenyrskeé sité v plose Z25 (Pk) v lokalité Ov¢irny
v&. souvisejicich staveb
vps 8 komunikace a inzenyrskeé sité v plose Z26 (Pk) v lokalité Ov¢irny Il

v&. souvisejicich staveb

vps 10 komunikace a inzenyrské sité v plose Z28 (Pk) z ulice Za humny

v&. souvisejicich staveb

vps 12 inZenyrské sité ulice U hfisté

vps 13 kmenové vedeni zavlah Hraneéniky

vps 14 elektrické vedeni VN a trafostanice Odmeéry

vps 15 elektrické vedeni VN a trafostanice Ovcirny

vps 17 elektrické vedeni VN a trafostanice k Ujezdu

vps 18 komunikace v ploSe Z34 z Ovc¢iren na silnici 11l/4167 v€. souvisejicich staveb
vps 19 prelozeni silnice 11/416 Telnice - Kfenovice v&. souvisejicich staveb v koridoru
DS51

vps 20 prelozeni silnice 11/380 - obchvat Telnice v€. souvisejicich staveb v koridoru
DS55

vps 21 rekonstrukce a zdvojeni elektrického vedeni 110 kV v koridoru TEE25

vps 22 dvojité elektrického vedeni 400 kV v koridoru TEE27

vps 23 opatieni na vodnim toku Litava v ploSe POP01

I.7.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

a) Vodohospodarska opatireni

Jsou vymezena vodohospodarska opatieni ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi oznacena
vpo 1-4 a vpo 49, pro jejichz uskutecnéni Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit:

oznaceni: | nazev verejné prospésného opatreni:

vpo 1 vodni nadrz v plose (W) v lokalité Planavy
vpo 2 vodni nadrz v plose (W>) v lokalité Hrane&niky
vpo 3 odtokovy pfikop pro (W1) v lokalité Planavy
vpo 4 napoustéci prikop pro (W1) v lokalité U rybnika
vpo 49 opatfeni na vodnim toku Litava v ploSe POP01

b) Opatreni k zaloZeni prvkii USES

Jsou vymezena opatfeni k zalozeni a doplInéni prvk( uzemniho systému ekologické stability
(USES) oznadena vpo 5-47, pro jejichz uskuteénéni lze prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit:

oznaleni: | nazev vefejné prospéSného opatfeni:
vpo 5 zelen krajinna (Zkaio) pro zalozeni BK 4 Zatéansky rybnik - Plafavy
vpo 6-7 | zelen krajinna (Zki1-12) pro zalozeni BC 3 U rybnika
vpo 8 zelen krajinna (Zkais) pro zaloZzeni BK 3 U rybnika
vpo 9 zelen krajinna (Zki4) pro doplnéni BK 2 Litava
(
(

vpo 10-12 | zelen krajinna (Zkis.17) pro zalozeni BC 2 U hfisté
vpo 13 zelen krajinna (Zkig) pro doplnéni BK 1 Litava
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vpo 14 zelen krajinna
vpo 15-18 | zelen krajinna
vpo 19-20 | zelen krajinna
vpo 21-24 | zelen Kkrajinna
vpo 25-26 | zelen krajinna
vpo 27-29 | zelen Kkrajinna
vpo 30 zelen krajinna
vpo 31-35 | zelen krajinna
vpo 36-37 | zelen krajinna
vpo 38 zelen krajinna
vpo 39-40 | zelen krajinna
vpo 41 zelen krajinna
vpo 42-44 | zelen Krajinna
vpo 45 zelen krajinna
Vpo 46 zelen krajinna
vpo 47 zelen krajinna

Zki9) pro zalozeni BC 1 Proskorky

Zk2o.23) pro doplnéni BK 5 Hranecnicky potok - OvCirny
Zk24.25) pro doplnéni BC 4 Loucky

ZK26.29) pro doplnéni BK 6 Hranecnicky potok

Zkso.31) pro doplnéni BC Za hraneéniky

ZKk32.34) pro zalozeni BK 7 Plllany

Zkss) pro zaloZeni BK 11 Dlouhé dily

Zkss-40) pro doplnéni BK 12 HranecCnicky potok - Nesvacilka
ZKa1.42) pro zalozeni BC 7 Predni spodky

Zka3) pro zalozeni BK 14 Pfedni spodky - Zadni spodky
ZKkaa.45) pro doplnéni BK 13 HranecCnicky potok - Zadni spodky
ZKss) pro zaloZzeni BC 8 Kandia

ZKka7.49) pro zalozeni BK 8 Mezivody - Vinohradky

Zkso) pro doplnéni BC 6 Vinohradky

Zks1) pro zaloZzeni BK 10 Malé odméry

Zksy) pro zaloZzeni BK 9 Vinohradky - Malé odméry

— |~~~ ~ ]~~~ ]~~~ ]~~~ ]~ ]~

I.7.3 Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.

I.7.4 Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.

1.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢€isel
pozemku a nazvu katastralniho tzemi

Obec Zatéany nebude z titulu tzemniho planu uplatfiovat ptedkupni pravo.

1.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena.

.10 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast uplného znéni uzemniho planu obsahuje 27 Cislovanych listi na stranach 2 az 28,
titulni list a obsah dokumentace. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy €. 1 az 4:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1 : 5.000,

2 Hlavni vykres, 1 : 5.000,

3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 5.000,

4 Koordinacni vykres, 1 : 5 000.

.11 Vymezeni ploch a koridoril uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny.

.12 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.
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.13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Jsou vymezeny zastavitelné plochy zejména v lokalité Ovcirny, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

Z1 plocha bydleni (Bv) za 8kolou (Malé zahrady),

Z5 plocha bydleni (Bv) Ov¢&irny | - severni ¢ast,

Z6 plocha bydleni (Bv) Ov¢irny | - zapadni ¢ast,

z7 plocha bydleni (Bv) Ov¢€irny I - jizni ¢ast,

Z8 plocha bydleni (Bv) Ov€irny Il - zapadni ¢ast,

Z9 plocha bydleni (Bv) Ov¢irny Il - severni ¢ast,

Z10 plocha bydleni (Bv) Ov€irny Il - jizni ¢ast,

Z24  plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice Tfrebomyslice,
Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovcirny |,

Z26  plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ov&irny I,

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Uzemni studie miize byt zpracovana pro véechny zminéné plochy jako jedna spole&nd, nebo
mohou byt zpracovany uzemni studié pro kazdou plochu zvlast &i pro vice ploch spolecné.
Uzemni studie navrhne (navrhnou) a provéi zptisob fe$eni vyuZiti ploch.

Soucasti uzemni studie bude vzdy navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury, FeSeni
zpusobu odkanalizovani, odvedeni extravilanovych vod, zasobovani pitnou vodou, feseni
umisténi inZzenyrskych siti do pfistupnych ploch atd. podle zadani studie zpracovanym
pofizovatelem. Pfitom plochy vymezené pro bydleni budou navazovat na plochy vymezené pro
umisténi vefejné infrastruktury, zejména mistnich komunikaci (Pk). Bude feSeno podrobnégjsi
¢lenéni zpusobu vyuziti ploch v€. podminek prostorového usporadani. Bude feSena stavebni
parcelace a dopravni obsluha pro vystavbu. Budou vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi
o pfedepsané velikosti. Uzemni studie mohou byt vypracovany i pro jiné plochy, resp. mohou
zahrnout i dal$i navrhové plochy.

Lhuta pro vioZeni dat o uzemni studii (0 Uzemnich studiich) do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti je stanovena do 4 let od nabyti Gcinnosti této Upravy uzemniho planu. Marnym
uplynutim lhGty podminka uzemni studie (Uzemnich studii) zanikne.

.14 Vymezeni_ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v _uzemi
podminéno vydanim requlaé¢niho planu, zadani reqgulaé¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na
zadost, u requla¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny.

.15 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Neni stanoveno.
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